                      П Р О Т О К О Л  №  4 от 21 декабря  2022 года

                   Заседания Правления ТСЖ «Серпуховские ворота»

Из 7 членов Правления Товарищества в заседании участвовали и голосовали по вопросам повестки дня  члены Правления: Башкатов В.Е.,Меламед О.Л., Кутузова О.Ю., Нестеров В.С., Степанков В.Г., Тимошков М.Ю.
В заседании  участвовали: члены Ревизионной комиссии ТСЖ  Розанова В.С.,  управляющий  Кандаурова Т.И., экономист  Вихорева Н.А., собственница Ачкасова Е.Д.
 С повесткой дня заседания выступила Меламед О.Л., которая сообщила, что член ТСЖ Ачкасова Е.Д.  22.11. 22 предложила включить в повестку  заседания Правления вопросы о выполнении законодательства РФ ТСЖ «Серпуховские ворота» и о выполнении Устава ТСЖ «Серпуховские ворота». Каких либо материалов для обсуждения ею не  предоставлено. Информирую Правление, что в сентябре - октябре ею были направлены жалобы на противозаконные действия ТСЖ в Управу Замоскворечье, МЖИ, которые не обнаружили в действиях ТСЖ, Правления противоправных действий, нарушения Устава и законодательных актов.  Предлагаю не включать  вопросы, предложенные  Ачкасовой Е.Д.  в повестку дня заседания  Правления.  Предложила  утвердить следующую повестку дня и избрать секретарем заседания Кандаурову Т.И.
Голосовали ЗА – единогласно.

                                         Повестка заседания:
  1.О работах на домовладении.
  2.О сдаче помещений, территорий ОДИ во временное пользование.
  3.О   ситуации,  связанной с бесхозной теплотрассой,  проходящей в арке 6 подъезда МКД.
  4.О работе охранного предприятия и мероприятиях в новогодние праздничные дни.
 5.Об обращениях собственников, организаций.
 6.  Отчет управляющего.
 По первому вопросу: 
   Меламед О.Л. сообщила, что в октябре-декабре 2022года  на МКД были проведены следующие работы:
1. два обследования технического состояния дома:  по договору ТСЖ с  ООО «Кедр-Групп» (отчет  размещен в диспетчерской и на сайте ТСЖ) и по заказу МЖИ с ООО «Юридическая строительно-техническая экспертиза». Предложено этот отчет,  при  его  получении,  разместить на сайте ТСЖ и  при подготовке  очередного собрания членов ТСЖ учесть результаты этих обследований в плане ремонтных работ.
2. совместно с ПАО МОЭК обследование МКД на предмет постановки  на баланс ТСЖ общедомовых приборов учета. Получено заключение об отсутствии такой необходимости, т. к. ИТП обслуживает только наше здание и приборы учета в нем обслуживаются  ПАО МОЭК, приняты в расчет для выставления оплаты ТСЖ.
3. совместно с ПАО МГТС обследование МКД на предмет установки их оборудования для подключения желающих жителей дома к интернету. Согласована схема без изменения существующих шахт по лифтовым холлам. В настоящее время ПАО МГТС готовится проект. Предложено  обсудить  его  с привлечением всех заинтересованных собственников. 
Голосовали за предложения : ЗА  Единогласно
По второму  вопросу: Меламед О.Л. предложила согласовать сдачу помещений: без сантехнического оборудования,   площадью 13,4 кв.м., расположенного  в арке 2 подъезда  ООО «МаксФлайт» с 01.12.22г.,  с поквартальной оплатой 45 тыс. руб.; с сантехническим оборудованием, площадью 12 кв.м.,  расположенного в 7 подъезде ООО «Рентатрак» с 01.10.22 г. с ежемесячной оплатой 20.200 руб. 
Согласовать заключение с ООО «Весна» договора  на дневную парковку на дворовой территории одной машины с оплатой по договору в размере 6 000 руб.
     Предложила  заключить дополнительные соглашения с ООО «Пери Строй», Благотворительным фондом «Нова» об увеличении ежемесячных коммунальных платежей на 500 руб.  с 01.01.23г.  
     Сообщила об освобождении   помещения ОДИ, использованного ранее под склад ООО ЧОП «Родон»,   площадью 12,3 кв.м.  и предложила вывесить объявления в подъездах,  установив для собственников в МКД цену аренды в размере 12 тыс.  рублей, для сторонних пользователей 15 тыс. руб.  в месяц.   
    Проинформировала, что до сегодняшнего дня не заключили  договора на индивидуальное пользование ОДИ и не освободили занимаемые ими помещения, площади  собственники кв. 35, 36, 79, 83, 95. Суд не удовлетворил иск собственницы кв. 36,  оспаривающей правомерность действий ТСЖ по  сдаче ОДИ во временное пользование. Решение суда вступило в законную силу. Предлагается в судебном порядке взыскать с собственницы кв.36  потраченные ТСЖ средства на суды.  Поручить юристу Березиной Д.В. подготовить соответствующий иск, оплатить ее работу из  резервного фонда ТСЖ в размере 5 тыс. рублей.
Голосовали за предложения: ЗА  единогласно
По третьему вопросу:  выступила     Меламед О.Л.  сообщила, что  20.12.22  ПАО «МОЭК»  предоставил ТСЖ Проект производства работ по замене всей теплотрассы(40 метров) проходящей по нашему участку и  в арке 6 подъезда, основываясь на двух решениях суда, вступивших в законную силу в 2018 и 2019гг.   Предлагается в согласовании данного проекта  отказать, так как он  представляет    из   себя  простой план работ, не имеет необходимых согласований в надзорных организациях и исполнение  этого плана противоречит интересам собственников здания и  участка  по адресу: Серпуховский пер.д.7, стр.1 
      2 июня т.г. состоялось  заседание Арбитражного суда по очередному иску собственников офисного здания по адресу: Серпуховский пер. 1-3-5, стр.3 к ПАО «МОЭК» об  обязании  проведения ремонтных работ. Суд привлек ТСЖ третьим лицом в этом деле, так как   теплотрасса проходит по нашему участку и в арке 6 подъезда. ТСЖ было истцом и ответчиком неоднократно по поводу  этой теплотрассы с 2016 года, отстаивая решение собрания собственников о консервации этой бесхозной, проложенной с нарушениями теплотрассы. В данном судебном процессе ТСЖ так же настаивал на отказе истцу в заявленных требованиях, поддерживая предложения ПАО  «МОЭК» о  новой точке подключения  отопления. Суд вынес решение и отказал истцу в обязании  ПАО «МОЭК» проводить ремонт   теплотрассы проходящей по территории нашего МКД. Затем  истцы подали апелляцию, в которой им суд отказал. В настоящее время на поданную истцами очередную жалобу суд назначил на 16 января 2023 года ее рассмотрение.  Для участия в этом судебном заседании, подготовки возражения на  жалобу  предлагается заключить договор  с  юристом Березиной Д.В. на сумму 26 500 рублей.   
Голосовали за внесенные предложения: За  единогласно.

По четвертому вопросу:  Меламед О.Л.. Башкатов В.Е. сообщили об обращении в ОВД Замоскворечье  с заявлением  об обнаружении охраной ТСЖ  посторонних  лиц на домовладении, установлении их личности. В подъездах, на сайте ТСЖ размещены предупреждения для жителей о проявлении  бдительности.  Предложили  установить дежурство специалистов ТСЖ, членов Правления в новогодние праздники, график вывесить в подъездах. Сотрудники  ЧОП сообщили, что их замечания о запрете стоянки  на выделенном месте для спец. техники часто  игнорируется  автовладельцем из кв.36 и некоторыми другими собственниками. На машины  нарушителей, в том числе,  стоящие  на брусчатке, не в границах разметки или не внесенные в список на допуск  вывешиваются предупреждения. Предложено управляющему, охране ТСЖ вызывать полицию для фиксации нарушений и составления протокола об административном правонарушении  парковки на спец. месте.
Предложено принять работу охранного предприятия без замечаний. 
Голосовали: ЗА единогласно
По пятому вопросу: Меламед О.Л. сообщила о жалобах собственников помещений в нашем доме  на незаконные действия ТСЖ в надзорные, контролирующие органы.  29.09. 22  председатель   Правления   направила ответ на обращение  Управы Замосковоречье  по жалобе Ачкасовой Е.Д. на нарушение закона в ТСЖ.  Повторных проверок Управа не  проводила. В октябре в МЖИ по жалобе Ачкасовой Е.Д., Черненко Г.Г. на противоправные действия  Правления,  управляющего ТСЖ   направлена была запрашиваемая информация по всем запрошенным вопросам. Повторных проверок инспекция не проводила. Также  в октябре т.г. был направлены документы на 13 листах  в  МЖИ по жалобе Ачкасовой Е.Д. по вопросу двойного начисления платы за водоснабжение паркинга. Повторно МЖИ в ТСЖ не обращалось. 
       24.11.22  ТСЖ направлен ответ  Черненко Г.Г., Ачкасовой Е.Д.,  Фарковец Е.И. на их обращение о нарушениях в работе ТСЖ,  где даются ответы и пояснения по всем вопросам, предложениям  заявителей.  Повторно в ТСЖ они не обращались. В настоящее время подписывая, а чаще анонимно вывешивают свои возражения на досках объявлений в подъездах. Предлагается снимать подобные сообщения с досок объявлений и не отвечать на незарегистрированные письма.
    22.11.22 собственник кв.63.обратилась к инженеру ТСЖ об отсутствии подачи горячей воды. После проведенного совместно с ПАО «МОЭК» обследования,  водоснабжение квартиры  надлежащего качества было восстановлено. 
   Собственник квартиры 49 ранее    предлагал  разметить машиноместо на дворовой парковке для инвалидов.  Правление обратилось к  собственникам   предоставить до 01.12.2022 основание для пользования таким местом. Однако на сегодняшний день никто в ТСЖ не предоставил таких оснований. Предложено повторно обратиться к собственникам,  имеющим право на специальное место парковки для инвалидов.
     12.12.22 в  кв. 37 диспетчером ТСЖ было зафиксировано протекание через светильник, установленный в подвесном потолке. 14.12.12 поступило  заявление собственника кв. 37 о срочном принятии мер по устранению причин и последствий протечки в квартире. 14.12.22 квартира, кровля были комиссионно обследованы. Актированы последствия протекания, однако причины при визуальном осмотре кровли  и  видео осмотре в квартире не выявлены. Запрошена организация ООО «Технонеколь», которая по договору с ТСЖ осуществляла надзор за капитальным ремонтом кровли в прошлом году  и принимала работы. По их информации следует провести инструментальный осмотр по сухой кровле, который позволит указать на ее протекание.  В настоящее время предложено наблюдать динамику и в момент возобновления протекания  в квартиру провести   осмотр по  всему размеру протекания с  видеофиксацией  перекрытия. Предложено составить дефектную ведомость по ущербу,  нанесенному собственнику кв.37, просить его предоставлять  допуск    в квартиру в период таяния  снега, дождей  для скорейшего установления места затекания в квартиру. Подрядчик по капитальному ремонту крови несет гарантийные обязательства по договору и при  установления дефекта покрытия  примет меры к его устранению. 
Голосовали:  ЗА единогласно 

По шестому вопросу:  выступила   управляющая и   сообщила, что     ведется работа с поставщиками услуг, арендаторами, собственниками, сотрудниками ТСЖ.   На следующий,  2023 год  большинство поставщиков  услуг согласовали прежние условия работы и оплаты. Предложения о повышении стоимости договоров на 6-10 процентов есть от СУ16 Мослифт, ЧОП Премьер-Н. 
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