                         П Р О Т О К О Л  №  5 от 5 марта  2021 года

                         Заседания Правления ТСЖ «Серпуховские ворота»

       В заседании участвовали и голосовали по вопросам повестки дня  члены Правления: Меламед О.Л., Тимашков М.Ю., Мартынова И.В., Башкатов В.Е., Нестеров В.С.

Из 3 членов  Ревкомиссии участвовали в  заседании:  Агаджанов В.А.

На заседание приглашены:  Кандаурова Т.И., Вихорева Н.А.

       С повесткой дня заседания выступила Меламед О.Л., которая предложила ее утвердить и избрать секретарем Кандаурову Т.И.

Голосовали ЗА – единогласно

 Повестка заседания:

                       1. О документах по вопросам  повестке дня  собраний членов ТСЖ и собственников.
                      2. О судебных разбирательствах.

                      3. О работе по заключению договоров на пользование ОДИ.

                      4.Об  обращениях собственников. 

                      5. О работе охранного предприятия.

                      6.Отчет управляющего.

             По первому вопросу:   Меламед О.Л. сообщила,  что документы к собранию членов ТСЖ с повесткой дня принятой Правлением на заседании 23.12.2020 подготовлены. В обсуждении документов участвовали все члены Правления. 

Предложено в смету ТСЖ на 2021г.включить

-   расходы на благоустройство дворовой территории, антискользящего покрытия на входные группы 3, 4 подъездов, замену окон в помещении ТСЖ, установку окна в помещении отдыха дворника и уборщиц,  ремонт выезда из подвала МКД.

-  расходы на проведение аудиторской проверки за 2020 год, как предлагает ревкомиссия ТСЖ. 

 - не увеличивать  собственникам плату по содержанию общего имущества, предусмотреть ее  не выше уровня 2020 года. Согласиться с проектом сметы по содержанию ОДИ и взносам в ФКР -68 рублей на 1 кв.м площади находящейся в собственности.

Бланк бюллетеня для голосования на собрании членов ТСЖ утвердить.

Меламед О.Л. доложила, что к собранию собственников, повестку дня которого предложило Правление ТСЖ «Серпуховские ворота» 23.12.2020, подготовлены все необходимые документы. Поступили предложения на исполнение работ по капитальному ремонту кровли от: строительной компании РСК 24, строительной компании ПСС-ГРУПП, строительной компании  ООО «Техно». В обсуждении участвовали все. Предложено поставить на голосование собственников исполнителем работ строительную компанию ПСС-ГРУПП, как предложившую среднерыночную цену и соответствующие тех.заданию  варианты коммерческих  предложений. 
Бланк решения собственника на собрании собственников утвердить.

Просить всех собственников проголосовать на этом собрании,  это особенно важно, так как чтобы это собрание состоялось и приняло решение нужно 2/3 голосов от всех собственников в МКД.

Документы к обоим собраниям с 7 марта т.г. разместить в помещении ТСЖ и сайте ТСЖ для ознакомления участников собраний.

ГолосовалиЗАединогласно.
По второму вопросу:  Меламед О.Л. сообщила, что с 2016 года Правление, ряд собственников занимаются решением острой для МКД проблемы - запретом на ремонт и дальнейшую эксплуатацию бесхозной, аварийной  теплотрассы, проходящей по нашему земельному участке и в арке 6 подъезда  аварийной бесхозной теплотрассы.  Арбитражным судом Москвы принято к производству  новое исковое заявление нашего ТСЖ к ДГИ г. Москвы об устранении препятствия в пользовании имуществом.

     Судебное заседание назначенное на 11.02.2021.не состоялось из-за болезни судьи и  было перенесено на 11 марта.  Предлагается провести экспертизу состояния этой теплотрассы для представления заключения специалиста в суд. Для производства этой работы без раскопок путем видеофиксации заключить договор с ООО «Защита» израсходовать 20 тыс. рублей из резервного фонда. 10 февраля т.г. ПАО «МОЭК» проводил диагностические работы на этой теплотрассе путем ее откапывания на месте прохождения по  территории участка соседнего здания. Раскопки на нашей территории удалось предотвратить. Исполнительное производство закрыто, так как ТСЖ выполнило ранее принятое решение суда о допуске ПАО «МОЭК» к теплотрассе. Обсуждали все. Решили  не допускать  каких либо работ на теплотрассе до  вынесения решения суда. Договор на экспертизу заключить.

       10 февраля не состоялось судебное заседание по иску Ачкасовой Е.Д. к  ТСЖ, так как адвокат  истца не смог  явиться на заседание и его перенесли на 10 марта т.г.  Предложено   обратиться к   Ачкасовой Е.Д. отозвать  иск, получить, если необходимо,  повторно пояснения ТСЖ по существу ее иска,   тем самым сократить  судебные расходы  Товарищества. 

Голосовали ЗА единогласно.

По третьему  вопросу:  Кандаурова Т.И. сообщила об исполнении решений Правления по заключению договоров  на пользовании ОДИ.  На дату заседания  Правления заключено 38 договоров. В ТСЖ на хранении  35 ключей. 

Собственники кв.83,84,79, 50, 36,35 до настоящего времени отказываются   заключать договора и не освобождают помещения. На их обращения в Прокуратуру, ДГИ и пр. о законности действий ТСЖ в части сдачи помещений ОДИ во временной пользование,  ими должны быть получены ответы, так как все сроки на ответы вышли. Однако, в ТСЖ не представлены основания для отказов заключать договора с ТСЖ на пользование этими помещениями ОДИ.

      Что касается обвинения ТСЖ в краже ковра стоимостью  500 тыс. рублей из занятого Ачкасовой Е.Д.  помещения мусорокамеры, то в возбуждении дела ей отказано.  Обсуждали все. 

       Предложено продолжить заключение договоров аренды  с собственниками.   Многодетным семьям предложить в аренду дополнительные помещения. Лиц не  желающих исполнять решения собрания собственников и решение правления ТСЖ предупредить о вскрытии ТСЖ самовольно занимаемых ими помещений, утилизации пожароопасных вещей и установке замков ТСЖ. Расходы по установке замков отнести на их счет при заключении договоров арены. Проработать вопрос о привлечении Ачкасовой Е.Д.к административной ответственности за распространение заведомо ложных сведений о краже ковра, порче ее имущества  хранимого   ее в мусорокамере.

Указать управляющему на то, что не исполнено решение Правления ТСЖ  и не вывешены списки свободных помещений в каждом подъезде. Следует это сделать,   предоставить преимущественное право на заключение договоров  собственникам квартир данного подъезда, а при отсутствии желающих, предлагать помещения собственникам квартир в других подъездах.

Голосовали ЗА единогласно

По четвертому вопросу:   Меламед О.Л.  сообщила о поступивших в адрес Правления письменных обращениях собственников. В обсуждении участвовали все члены Правления.

26.01.2021 группа собственников обратилась в Правление  с заявлением о перерасчете платежей в период карантина. Ответ Председателями ревизионной комиссии  и правления ТСЖ   был направлен  всем собственникам МКД через почтовые ящики. Предложено согласиться с этим ответом, так как действительно нет законных оснований для проведения перерасчета,  услуги ТСЖ оказывались в полном объеме. 

   26.01.2021 член ТСЖ   Ачкасова Е.Д. обратилась к председателю Правления с заявлением, что выполнит решение собрания собственников, Правления и заключит договор на пользование помещением ОДИ только по решению суда, а так же просит компенсировать нанесенный ей урон от переноса коробок с бумагой и освобожения одного из занимаемых помещений для арендатора  Ответ на данное заявление  ею получен. Предложено согласиться этим ответом. Обратить внимание собственницы, на повторное распространение ею ложных сведений,  ведущих к извлечению корыстной выгоды.

08.02.2021  группа собственников:

- запрашивала документы о оформлению земельного участка для получения выписки о их доле в земле общего пользования.  Все документы и пояснения по этому вопросу размещены на сайте ТСЖ и доступны всем собственникам. Выписку можно заказать каждому собственнику помещений в нашем  МКД  через  МФЦ. Предложено всем желающим собственникам воспользоваться этой услугой.

- предлагала  установить срок 3 дня для предоставления документов ТСЖ по телефонному обращению собственников.  Это предложение  исполнить не представляется возможным,  так как есть законный порядок по срокам,  политики в отношении обработки персональных данных, по объемам информации.  Кроме того члены ТСЖ и не вступившие в Товарищество собственники имею различный допуск  к документам ТСЖ. 

- предлагала для обеспечения прозрачности расчетов ТСЖ вести всем расчеты исключительно в безналичной форме. Действительно все услуги ТСЖ оплачивает со своего счета в безналичной форме, но собственникам предоставляет для оплаты квитанции разнообразные способы, не ограничивая свободу выбора. Те, кто живут в нашем доме в подавляющем большинстве  платят через кассовый аппарат ТСЖ , где  минимальная комиссия 0,03%, а те кто живут в других местах им удобно оплачивать через банки или сайт ТСЖ. Предложено не менять сложившуюся практику.

- предложила Правлению проработать вопрос об  использовании   проекта Мэра Москвы «Электронный дом».  Правление ТСЖ ранее этим занималось, но для Москвы этот сервис стал доступен с 28 января т.г. Актуальная информация для всех собственников дома по этому сервису размещена на сайте ТСЖ. Более подробно собственники могут ознакомиться с возможностями «Электронного дома» на сайте ed.mos.ru и там же зарегистрироваться. При регистрации собственников обладающих более 50% голосов возможно проведение, в том числе,  и собраний,   в электронном виде, как одной из форм их организации определенной ЖК РФ. Предложено всем собственникам воспользоваться этим сервисом.

- предложила свои кандидатуры в состав Правления ТСЖ. В текущем году собрание членов ТСЖ отчетное. Выборное собрание в нашем ТСЖ согласно ЖК РФ и Уставу ТСЖ должно состояться в 2022 году. Предложено собственникам, желающим предложить свою кандидатуру в выборные органы,  в установленном порядке воспользоваться своим правом на отчетно-выборном собрании.

Предложено данное обсуждение и поступившие предложения оформить выпиской из протокола настоящего заседания и передать всем подписавшим обращения в Правление ТСЖ по перечисленным вопросам.

        03.02.2021 представитель собственника кв. 21 обратилась в Правление о нарушении правил парковки на дворовой территории – парковка не в границах разметки. Нарушение устранено,  однако номер машины не был заявлен ни одним из собственников и заехал по индивидуальному пульту собственника без уведомления Поста 1.  Предложено напомнить всем водителям, что в соответствии с Правилами парковки на нашем домовладении парковка на дворовой территории должна проводиться в границах разметки, не более одной машины от квартиры, о приезде гостей следует уведомлять охрану.

         15.02.2021   член ТСЖ Киперварг Г.Л.   обратилась ко всем выборным органам, членам ТСЖ,  собственникам о недостоверной информации о себе в письме, 

[image: image1.jpg]HarpaBlICHHOM BCeM cobcTBeHHuKaM 04.02.2021 mpexcenarensmu IIpaBnenus u PeBkomuccuu
H JIoCyneOHOH NpeTeH3sMH K HuM. OTBeT Ha 3Ty MpPETEeH3UI0 mnoarotosieH OO0
«HOpunuyeckuit Llentp Tepputopus TIlpaBa», B KoTopom TpeboBaHUs 3asBUTENA 06
OIIPOBCPXXKCHUM CBEICHHH IIyTEM HAIpaBICHUS ITHCEM cobcTBeHHHKaM, wieHamM TCX He
TIO/UIEXKAT YOBIETBOPEHHIO. 3adBUTENb OTBET momyqmnt 24.02.21. IIpennoxeno cormacuTees ¢
AQHHBIM  OTBCTOM, pacCMaTpuBaTh €ro kak oTBerT IlpaBinenuss TCK. JleficTBUTENBHO,
SaJIBUTENL HEOHOKPATHO B TeYEHHE psja NeT obpamaincs B [IpaBienue ¢ HPEIJIOKEHUSIMH O
TICPEMEHAX B IOME, 2 MMCHHO: IIPHBJIEYb CTOPOHHIOKO YIIPABJISIOIYIO KOMIIAHHIO, IIEPEBECTH Ha
Gesnamuunylo omary kuranmum TCHK, YCTaHOBHUTE omyary 4ieHam IlpaBnenus. IIpaBnenue
IpopabaThIBallO 3TH MpEIOKEHHUS, HEOZIHOKPaTHO [aBaj0 OTBEThl, YTO BBEIECHHE HSTHX
HOBIUCCTB yBEIMYAT pAcXOAbl COOCTBEHHHKOB, OIpaHMYaT HX BO3MOXHOCTH.  OJHAKO
IIOHMMaHus He pocruraercs. Kak coOCTBeHHMK moMemenus MKJI] u unen TCX 3asBurenn
MMECT IIpaBO OTCTauBaTh CBOIO TOYKY 3peHHs B COOTBETCTBHH ¢ JKK P®, mckmounB IIPH 3TOM
OIICHOYHBIC CYXIEHHUA B aapec u3bpannoro [IpasneHus.

['omocoBanu 3A eaunornacHo.

ITo nsTomy Bompocy: Menamen O.J1. npeanoxuina npuHATs paboty YOIT «IIpembep -H»  6Ge3
3amevanuid. [Ipocuna o6paTuTh BHHMaHHE OXpaHBI Ha KOHTPONb 3a IOPAZKOM NapKOBKH Ha
ABOPOBOH TEPPHTOPHH - OIHA MAIIMHA OT KBAPTHPH! ¥ B IPaHALAX pa3MeTKH.

IIpn o6xozme TEpPUTOPUM yYHTHIBAT MAIUMHBI HE 3asBICHHEIE COOCTBEHHHKaMH, CTaBUTH B
H3BECTHOCTD YNIPABIISIOLIETO IS TIPHHSTHS MeP.

O60 Bcex neiictusx YOII (3BoHKH HapyIIUTENIO, YCTHBIE NPEAYNPEXACHHUS, ITHCHMEHHOE
HH()OPMHUPOBaHHUE) Ik 0GECTIEYEH S 3TOr0 MOPS/AKA AENATh OTMETKH B XKypHaue.

["onocoBanu 3A enuHornacuo

ITo mecTomy Bompocy:

Yhpasnsiomuit 1o10XkHIa 06 aBapHH — MPOTEKaHHE KpoBimd 4 mombesma 25.01.2021 wu
noBTOpHOE  26.02.2021T. OGHapyHTh MECTO pa3repMeTH3allid He IIPeACTaBiIAeTcs
BO3MOXHBIM, BUIMMBIX HapylleHHH HeT. OT cHera ocBoOOXIeHa KpOBISA Ham 4 IOIBE3IOM.
CocraBneH axt o gedekrax B kB. 53 OKOHYATETBHbIH ypoH kB. 53, O/IU Gyzmet ompenenes 1o
OKOHYaHWH PEMOHTHBIX paboT Ha KpOBJIE.

3aKJIF0YeHBI IOroBOpa [0 CTPaXOBaHHIO JTH(TOB U Ha yTunau3anuo gamn Ha 2021 rog.
IIpoBenensr BcTpeun c mpucrasom, ITAO «MODK», cobcTBeHHHKAMH oucHoro 3maHus 10
azipecy CepryxoBckuii nep. Bi1.1-3.5 110 paspelnenuio Bompoca ¢ TEIUIOTPACCOH.

IIpenocrasnsnace uHGOpMaMs COGCTBEHHHKAM, pPECYpPCOCHABKAIOIAM OpraHHu3alusM,
IPOBEPSIOIIUM OpraHaM.

Mudopmaruio NpuHsIz K CBEICHHUIO.

Ilpencenarens [paBnenns Menamen O.JI. /
bamkatos B.E.

bensxor C.B.
Hectepos B.C.
Maprtemosa U.B. !
Tumomkos M.IO. p




